CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LEI COMPLEMENTAR N° 2.946, de 8 de julho de 2016.

Institui o Codigo de Edificacdes e revoga a Lei
Complementar n° 608, de 5 de novembro de
2001, e a Lei Complementar n°® 803, de 2 de
dezembro de 2002.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO:
Faco saber que o Poder Legislativo aprovou e eu promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei regulamenta a Aprovagdo do projeto e Licenga para construir das
edificagdes, da reconstrucao, da ampliacdo, da reforma, da demoli¢do, da alteragcdo de uso, do
fechamento dos terrenos e da instalacdo de painéis de programacdo visual, que devem atender
também os dispositivos do Plano Diretor Urbanistico e Ambiental do Municipio (PDUA) e
legislagdo correlata municipal, estadual e federal, no ambito de suas respectivas competéncias.
§ 1° Nenhuma obra de edificacdo, inclusive provisdria, ampliagdo, reforma, reconstrugdo,
transferéncia, demolicdo ou alteragdo de uso podera ser realizada sem prévia aprovagao,
conforme previsto no art. 37 ou licenciamento municipal, conforme previsto no art. 39.

§ 2° Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada anteriormente a expedi¢do da Certidao de
"Habite-se".

§ 3° A aplicagdo dos dispositivos da presente lei sdo facultativos no zoneamento Zona de
Atividade Priméaria (ZAP), definido pelo Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA).

§ 4° A aplicagdo dos dispositivos da presente Lei sdo facultativos no zoneamento Zona de
Atividade Priméria (ZAP), definido pelo Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA).

Art. 2° O PROJETO a ser aprovado pela municipalidade serd denominado PROJETO LEGAL
de ARQUITETURA e substitui o projeto arquitetonico ou o projeto de construgdo, inclusive no
caso de unidades autdnomas.

CAPITULO IT

DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAO1

DO CODIGO DE EDIFICACOES

Art. 3° O Codigo de Edificagdes ¢ firmado pela Estrutura Técnica que dispde sobre as
condi¢des a serem observadas na elaboracdo do projeto e na execucdo das edificacdes e em
outros processos regulamentos pela presente Lei.

§ 1° A Estrutura Técnica ¢ determinada e regulamentada por Decreto do Poder Executivo.
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§ 2° Cabe ao responsavel técnico atender integralmente as condi¢des previstas na Estrutura
Técnica independentemente da representacdo grafica do PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA aprovado.

SECAO II
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 4° Cabe ao Municipio fornecer ao proprietario, permissiondrio e/ou responsavel técnico,
todas as informagdes do Cadastro Imobiliario Municipal, relativas ao imével.

Art. 5° Fica instituido pelo Municipio o processo de construgdo, o qual alimenta o Cadastro
Imobiliario Municipal.

§ 1° As unidades funcionais (UFs) e as unidades anexas independentes sdo consideradas para
fins de inscrigdo no Cadastro Imobiliario e Tributagao Predial.

§ 2° As unidades funcionais (UFs), edificadas em partes ou em anexos dependentes, sdo
consideradas para fins de inscri¢do no Cadastro Imobilidrio e Tributagdo Territorial.

SECAO III
DO PROPRIETARIO OU DO PERMISSIONARIO

Art. 6° O proprietario, o permissiondrio do imovel e o responsavel técnico, sdo solidariamente
responsaveis pela observancia das prescricdes da presente Lei e estdo sujeitos ao processo de
fiscalizagao.

Paragrafo anico. As obras em desacordo podem ser autuadas, total ou parcialmente, conforme
as penalidades previstas no art. 57.

Art. 7° O proprietario ou permissionario do imdvel ficard autorizado a iniciar a etapa do
processo de construcdo solicitada, dentro dos prazos estabelecidos, contados a partir da data do
deferimento.

Paragrafo unico. Considera-se permissionario:

I - 0 autorizado pelo proprietario;

II - o inventariante;

III - aquele determinado por decisdo judicial;

IV - o promitente comprador em contrato de promessa de compra e venda,
V - o concessionario de direito real de uso;

VI - o arrendatario.

Art. 8° O proprietario ou permissionario do imovel deverd manter na obra cépia do PROJETO
licenciado, além de placa de obra, identificando:

I - 0 nome e nimero de registro no respectivo Conselho do responsavel técnico pela execucao;
II - o nimero do processo e data da aprova¢do do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA;
III - a area total da edificacdo e seu uso.
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SECAO IV
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 9° O responsavel técnico responde pela observancia das prescrigdes da presente Lei, do
Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA) e das normas técnicas pertinentes emitidas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), legislacdo correlata e estd sujeito ao
processo de fiscalizagao.

Paragrafo tnico. O responsavel técnico deve atender as disposi¢des do Codigo Tributario
Municipal e demais legislacdes correlatas, relativas ao exercicio profissional.

Art. 10. Compete ao responsavel técnico juntar ao processo de constru¢ao os pareceres, as
diretrizes, manifestagdes, conformidades, demais licencas necessarias ou outros projetos
aprovados deferidos por orgdos ou setores envolvidos, conforme as condicionantes
estabelecidas no processo ou ainda pela legislacdo Municipal, Estadual e/ou Federal.

Art. 11. O responsavel técnico que apresentar informacdes diferentes da realidade vistoriada
sofrera as seguintes penalidades, sem prejuizos de outras:

I - Auto de infrac¢do, na forma de Adverténcia;

IT - Auto de infrag¢do, na forma da notificagdo e Comunicagdo ao drgdo representativo da classe
profissional, a cada 3 (trés) Adverténcias distintas.

Art. 12. A responsabilidade técnica dos servigos fica vinculada a atividade técnica especificada
na ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica).

Art. 13. A responsabilidade técnica dos servicos pode ser transferida para outro profissional
com as mesmas atribuigdes e deve ser substituida em caso de falecimento ou impedimento.

CAPITULO III

DOS PROCEDIMENTOS, DOS ATOS, DAS ETAPAS, DAS
EDIFICACOES DENTRO DO CHHY, DO CC E OS IAI, DAS OBRAS
ISENTAS E DAS DEMOLICOES

SECAO I
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 14. O processo de construcao € constituido das seguintes etapas:
I - alinhamento viario;

II - aprovagdo de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA;

III - licenca para construir e/ou de Demolir;

IV - vistorias;

V - demarcacao de numeragao predial e;

VI - emissao de Certiddes de Habite-se.

Art. 15. As edificagdes novas, obras de ampliagdo, reconstrug¢do, reforma, alteragdo de uso,
fechamento dos terrenos, a pavimentagdo de passeios publicos e a substituicdo de projetos
devem atender o processo de construgdo, a legislacdo vigente e as normas técnicas pertinentes
emitidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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Paragrafo unico. A edificacdo de carater publico municipal, estadual ou federal, enquadra-se
no processo de construgao e podera ter analise especial mediante Diretriz Especial (DE) emitida
pela Comissdo Permanente do Cédigo de Edificagcdes (CPCE).

Art. 16. Os lotes que apresentarem condicionantes ambientais tais como vegetacdo de porte
e/ou protegida por Lei, declive ou aclive acentuados, corpo hidrico natural (curso d'agua,
banhado e/ou nascente) devem atender as diretrizes especificas dos setores competentes.

Paragrafo unico. Os setores competentes deverdo ser definidos por Decreto, observada a
legislacdo que trata da estrutura administrativa.

Art. 17. As obras de ampliacdo e reconstrucdes sdo consideradas edificagdes novas para
aplicagdo do processo de construcdo, sendo necessaria a identificagdo em projeto das partes
existentes, a demolir, a conservar, a ampliar, a reformar, a reconstruir e/ou a restaurar.

Paragrafo unico. As ampliacdes de edificagdes existentes atingidas por recuo de alargamento
viario e de jardim, somente sdo permitidas a partir deste.

Art. 18. As edificagdes novas, ampliagdes, reformas, reconstru¢des, restauracdes em
edificacdes, alteragdo de uso, constru¢ao de muros, a pavimentagao, constru¢do ou reforma de
passeios publicos, a instalagdo de painéis de programagdo visual e a substituicdo de projetos
situadas dentro do perimetro do Centro Historico de Hamburgo Velho (CHHV) e do Corredor
Cultural (CC) e os individuos arquitetonicos isolados do patriménio historico municipal (IAI),
além de observar a regulamentagao prevista nesta Lei, devem atender as diretrizes da Comissao
do Patrimonio Cultural e Natural (CPCN), mediante Diretriz Urbanistica Especial (DUE).

§ 1° As diretrizes da Comissdo do Patrimdénio Cultural e Natural (CPCN) observardo as
disposi¢des do Plano Diretor Urbanistico ¢ Ambiental (PDUA), e devem contemplar todas as
exigéncias cabiveis no ambito municipal, estadual e federal.

§ 2° As diretrizes da Comissao do Patrim6nio Cultural e Natural (CPCN) devem ser requeridas
em processo especifico.

Art. 19. A regularizacao de obra deve ser realizada através do Processo de Construgao previsto
na presente Lei e do Plano Diretor Urbanistico e Ambiental (PDUA), salvo a vigéncia de
legislagdo especifica para regularizagdes.

Paragrafo inico. As regularizacdes de obra caracterizam edificagdo nova e deverdo atender as
especificagdes vigentes da legislacdo urbanistica e edilicia na data da regularizagdo, nao
incidindo qualquer direito adquirido.

Art. 20. As demoligdes ficam sujeitas ao Processo de Demoligao.

Art. 21. A apresentagdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA e das plantas obedecera as
normas de graficac¢do vigentes, devendo:

I - O memorial descritivo ser apresentado em formato A4;

II - As pranchas terem dobragem conforme as Normas Técnicas da ABNT, em copias
heliograficas ou impressao de jato de tinta ou laser, vedada a aceitacao de cOpia xerografica;

III - Todas as pranchas do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA devem conter selo, situado
no canto inferior direito, com os seguintes dados:

a) nome do logradouro e numero predial ou territorial do imével quando houver, conforme
Cadastro Imobiliario Municipal;

b) nome do proprietario ou permissiondrio, € assinatura;
¢) nome, titulo, nimero do registro no respectivo Conselho e assinatura do autor do projeto;
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d) area do projeto, conforme planilha de 4reas do projeto, discriminando a area coberta e
descoberta;

e) numero de ordem da prancha;
f) contetido da prancha;
g) descri¢do do uso da edificagdo.

§ 1° Em se tratando de alteracdo de uso, desmembramento ou remembramento de economias
deve ser indicado na descricao;

§ 2° Devera haver espagco de 18 cm (dezoito centimetros) entre o selo e a primeira dobra
horizontal da folha, reservado para os devidos carimbos;

§ 3° Devera ser declarado pelo autor do projeto, junto ao selo ou da planilha de areas, que o
projeto arquitetonico atende a legislagdo municipal pertinente e as normas técnicas da ABNT,
na primeira prancha ou prancha tnica.

Art. 22. O Processo de Construcao pode incluir analise de anteprojeto arquitetdonico, mediante
solicitacdo do Proprietario ou Permissionario.

Art. 23. As cotas constantes no elemento grafico do processo de construcido prevalecem sobre
as dimensoes tomadas em escala.

Paragrafo tnico. As cotas planialtimétricas, para fins de fiscaliza¢do, nas vistorias do processo
de construcao, podem sofrer variagdes, aplicadas a elementos construidos, sendo tolerada a
diferenca de 2,5% para mais ou menos nas metragens lineares, garantidas as medidas minimas.

Art. 24. O projeto que apresentar discordancia com as condi¢des estabelecidas nesta Lei,
podera ser corrigido ou refeito, dentro dos prazos previstos no art. 52 da presente Lei.
Paragrafo unico. Decorrido o prazo e permanecendo a discordancia apontada, o processo de
construcdo sera indeferido e arquivado.

Art. 25. A edificagdo de carater publico municipal, estadual ou federal, preexistente e/ou
proveniente de anexagdo, convénio ou doacao, sera inscrita no Cadastro Imobiliario Municipal
de acordo com a sua situa¢do de regularidade ou irregularidade, independentemente de processo
de construcgao.

Art. 26. A edificagdo de carater privado, constatada em vistoria, serd inscrita no Cadastro
Imobiliario Municipal como irregular (sem Habite-se), independentemente de processo de
construcao.

Art. 27. A abertura dos protocolos do processo de construcdo serd realizada mediante o
comparecimento ao protocolo geral do municipio, do requerente ou do seu procurador.

Paragrafo unico. Os requerentes do processo de constru¢do estdo especificados em suas
respectivas etapas.

SECAO II

DOS ATOS

SUBSECAO I

DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 28. Cabe ao Poder Executivo Municipal a determinacdo do valor e a realizagdo da
cobranga das taxas do processo de construgdo, aplicagdo de penalidades e cobranca de multas
delas decorrentes e fixadas por decreto.
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Art. 29. Procedimentos complementares do processo de construcdo podem ser fixados por
decreto do Poder Executivo Municipal, assim como modelos de PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA, declaragdes, planilhas, diagramas, selos e demais documentos padronizaveis
necessarios ao processo.

Art. 30. As diretrizes especiais dos empreendimentos habitacionais de interesse social serdo
fixadas por decreto do Poder Executivo Municipal, mediante parecer da Comissao Permanente
do Codigo de Edificagdes.

SUBSECAO II
DOS ATOS TECNICOS

Art. 31. Cabe ao Poder Executivo Municipal fornecer diretrizes técnicas e especiais,
alinhamentos viarios, aprovar e licenciar o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA, efetuar
vistorias, definir numeracao predial e fiscalizar obras.

§ 1° As Diretrizes Especiais (DE's) da presente Lei sdo fornecidas pela Comissdo Permanente
do Codigo de Edificagdes (CPCE) e as Diretrizes Urbanisticas Especiais (DUE's) pelo sistema
de gestao do PDUA.

§ 2° A fiscalizagdo de obras ¢ exercida continuamente.

Art. 32. A(s) DE(s) ou DUE(s) sdo fornecidas mediante abertura de protocolo, apresentagdo e
analise dos seguintes documentos:

I - matricula do RI com emissao de no maximo 90 (noventa) dias;
II - justificativa para enquadramento em projeto especial assinada pelo responsavel técnico;

III - projetos, memoriais, declaracdes, laudos e demais documentos necessarios para o
enquadramento.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de Diretriz Especial (DE) ou Diretriz Urbanistica
Especial (DUE) o proprietario ou o permissionario.

§ 2° A especialidade das edificacdes para enquadramento como projeto especial sera analisada
pela Comissao Permanente do Codigo de Edificagdes.

§ 3° As DE(s) ou DUE(s) podem ser emitidas no processo de aprovacao do PROJETO LEGAL
de ARQUITETURA, mediante deliberagdo previa da municipalidade e apresentacdo da
justificativa do inciso II.

Art. 33. A aprovacao de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA tem continuidade através dos
procedimentos do processo de construgdo das Unidades Funcionais (UFs), depois de deferido
como projeto especial.

SECAO III

DAS ETAPAS DO PROCESSO DE CONSTRUCAO
SUBSECAO I

DO ALINHAMENTO

Art. 34. O processo de construcao ¢ iniciado pelo fornecimento de alinhamento viario, seguido
no minimo, das etapas previstas nos artigos pertinentes desta Secdo, e do pagamento das taxas
correspondentes.
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Paragrafo unico. Os documentos anexados ao processo de construg¢do, devem estar vigentes e
na auséncia de data de vigéncia terem, no maximo, 90 (noventa) dias.

Art. 35. O alinhamento viario de edificacdo serd fornecido mediante abertura de protocolo,
apresentacao e analise dos seguintes documentos:

I - certiddo ou copia da matricula do Registro de Iméveis (RI);

II - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

I1I - planta de situa¢do conforme art. 36;

IV - alinhamento viario dos 6rgdos responsaveis pelas rodovias, quando aplicavel.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de alinhamento vidrio o proprietario ou permissionario ou
responsavel técnico pela planta de situagao.

§ 2° O alinhamento vidrio informa, além da demarcacdo das vias publicas, as diretrizes
urbanisticas previstas pelo PDUA para o lote.

Art. 36. A planta de situacdo deve ser encaminhada, no minimo em 3 (trés) vias e conter o
posicionamento, devidamente cotado, dos seguintes elementos, quando houver:

I - dimensdes do terreno e afastamento da esquina conforme matricula do registro de imoveis e
conforme local quando divergentes;

II - posi¢do na quadra ou no condominio;

I1I - orientagdo magnética ou geografica;

IV - nimero do lote, da quadra e nome do loteamento ou niumero da unidade autdbnoma e nome
do condominio;

V - vegetacao de porte ou protegida por Lei existente no lote, no passeio € proximo ao lote;
VI - redes de esgoto pluvial, cloacal ou mista, existentes no lote ou proximo ao lote;

VII - corpo hidrico natural (curso d'agua, banhado e/ou nascente) existentes no lote ou proximo
ao lote;

VIII - linhas de transmissdo de energia elétrica junta e proximas ao lote.

§ 1° As informagdes constantes na planta de situa¢ao do alinhamento viario e para o PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA deverao conter as mesmas informagdes anexadas ao processo de
licenciamento ambiental.

§ 2° Os elementos indicados nos incisos V a VII deste artigo, sdo considerados préximos ao lote
quando a sua area de influéncia, discriminada em legislagdo especifica, com seus respectivos
regulamentos, normas e resolugdes, incidir sobre o lote considerado.

SUBSECAO II
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 37. A aprovacdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA serad fornecida mediante
abertura de protocolo, apresentacdo e andlise dos seguintes documentos, quando aplicavel:

I - matricula imobiliaria;

IT - comprovante de pagamento das respectivas taxas;
III - ART ou RRT de projeto arquitetdnico;

IV - alinhamento viario deferido e com validade vigente;
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V - declaracdo do responsavel técnico autor do projeto que o mesmo atende todas as
disposi¢des a legislagdo urbanistica e edilicia, em especial do Plano Diretor Urbanistico
Ambiental (PDUA) e da Estrutura Técnica do Codigo de Edifica¢des (CE) e as normas técnicas
pertinentes emitidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

VI - licenga, autorizac¢do ou isen¢ao ambiental,
VII - projeto com apresentacdo simplificada nos termos do art. 38;
VIII - memorial descritivo das caracteristicas construtivas e de acabamentos da edificacao;

IX - pareceres, diretrizes - DUE(s) e DE(s), manifestagdes, conformidades, demais licengas ou
aprovacoes necessarias de outros 6rgaos ou setores, de acordo com condicionantes da obra ou
do lote ou da legislagao Municipal, Estadual e/ou Federal.

§ 1° Sado requerentes para o protocolo de aprovagdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA
0 proprietario ou permissionario.

§ 2° Poderao ser solicitados elementos graficos complementares, sempre que o Municipio julgar
necessario, mediante decisdo devidamente justificada.

§ 3° O PROJETO LEGAL de ARQUITETURA pode ser encaminhado inicialmente em 1 (uma)
via para analise.

§ 4° Para aprovacdo sdo necessarias, no minimo, 2 (duas) vias do PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA.

§ 5° Os elementos graficos do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA podem ser agrupados
em uma Unica prancha.

§ 6° A substituicdo de pranchas, durante a andlise, deve ser acompanhada da lista das
modificagoes efetuadas e somente estas serdo analisadas.

§ 7° O PROJETO LEGAL de ARQUITETURA aprovado pode ser modificado em todo ou em
parte, devendo ser submetido a novo processo de construgdo, correspondendo a uma
substitui¢do de projeto que deve obedecer ao regramento da legislagdo vigente e as normas
técnicas pertinentes emitidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 8° A falta dos documentos previstos nos incisos I, IV e VII deste artigo, inviabiliza a andlise
do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA.

Art. 38. E considerado PROJETO LEGAL de ARQUITETURA a representagdo grafica, em
escala, dos elementos necessarios a compreensao adequada da edificagdo em conformidade com
as exigéncias do Plano Diretor, apresentado com os seguintes elementos e informagdes
dimensionados e cotados, quando existentes:

I - planta de situagdo conforme informagdes do art. 36 e do alinhamento deferido;
II - planta de localizagdo:

a) curvas de nivel, de metro em metro, da topografia original do terreno;

b) cotas altimétricas com indicacao das Referéncias de Nivel (RN's) utilizadas;

¢) acessos e rampas de pedestres e de veiculos no passeio e no terreno;

d) forma e dimensdes do terreno conforme a menor poligonal encontrada entre as diferentes
informagdes obtidas;

e) restricdes técnico-administrativas devidamente identificadas e cotadas;

f) tipo de pavimentagdo do passeio publico;

g) alinhamento do terreno conforme local, matricula do Registro de Imdveis e alinhamento
projetado;
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h) recuo de jardim quando obrigatorio;
i) fechamento do terreno;
j) posic@o dos medidores de energia e agua;

k) perimetro do pavimento térreo ¢ da maior projecdo, configurando a taxa de ocupagdo
utilizada;

1) projecdo de porticos, marquises e toldos dimensionados;

m) cotas de recuos e afastamentos das edificagdes entre elas e as divisas (frente, lateral e fundos);
n) areas pavimentadas e permeaveis devidamente dimensionadas;

0) posicionamento da vegetacdo de porte a permanecer e projecao de suas copas;

p) elementos de contengdo nas divisas;

q) equipamentos urbanos do passeio publico, tais como postes, hidrantes, paradas de oOnibus,
vegetacao e outros;

r) localizacdao e dimensionamento de boxes de estacionamentos descobertos;
III - volumetria, areas e dimensoes:

a) planta esquematica de perimetro de cada pavimento (diagrama de areas), destacando
graficamente quando houver, a identificacdo das unidades privativas e das areas condominiais;
0s vazios; as areas computaveis, ndo computaveis e descobertas, demarcagao das aberturas e
vaos abertos no perimetro e a proje¢do do pavimento superior;

b) corte(s) esquematico(s) indicando os niveis dos pisos e nivel do forro acabado do ultimo
pavimento, as RN's, a volumetria da edifica¢do, os afastamentos das divisas e os "cones" de
afastamentos proporcionais em funcao da altura (H/6) e o tracado do perfil natural do terreno;

IV - planilhas de areas do Regime Urbanistico e do projeto.

§ 1° Somente sera analisado o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA apresentado conforme
incisos I, II, Il e IV do presente artigo.

§ 2° O PROJETO LEGAL de ARQUITETURA deve ser apresentado em escala adequada a
compreensdo, contendo a representagdo grafica da edificagdo e das cotas planimétricas e
altimétricas.

§ 3° A planta de situacdo, a planta de localizagdo e as planilhas de areas do Regime Urbanistico
e do projeto devem ser apresentados na primeira prancha ou Unica;

§ 4° Para fins de enquadramento na legislagdo municipal, podera o setor competente solicitar a
apresentacdo de mais de 1 (um) corte esquematico ou outros elementos graficos;

§ 5° No caso de edificagdes com partes a conservar, a demolir, a construir ou a reformar, estas
deverdo ser identificadas graficamente por hachuras ou por convengdo de cores;

§ 6° A quantidade de vagas de estacionamento obrigatorias devera ser informada na planilha de
areas;

§ 7° Equipamentos e areas ndo consideradas na planilha de areas, tais como quadras esportivas,
piscinas, pergolados e outros nao obrigatdrios, ndo sao objeto de analise pela presente Lei e nao
devem ser graficados em planta;

§ 8° As edificacdes munidas de espaco de acumulacdo, desembarque, embarque e espera e de
manobra de veiculos de carga, devem ter planta de distribuicao destes espagos contendo o
posicionamento de todos elementos geométricos e funcionais necessarios, devidamente cotados,
para analise e aprovacao do setor competente.
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SUBSECAO III
DA LICENCA PARA CONSTRUIR

Art. 39. A Licenca para construir serd fornecida mediante abertura de protocolo, apds
aprovacdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA e mediante apresentacdo e analise,
quando aplicavel, dos seguintes documentos:

I - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

IT - ART ou RRT:

a) de execucdo do projeto arquitetonico;

b) de projeto e de execugdo dos projetos complementares conforme as caracteristicas da obra;

IIT - planilha de individualizagdo de areas conforme NBR 12721 para as edificagdes
constituidas de multiplas unidades autonomas;

IV - licenca de Instalagdo Ambiental, quando aplicavel;

V - atestado de conformidade técnica da COMUSA contendo as caracteristicas ¢ area da
edificagao;

VI - atestado de conformidade técnica do DEP (Diretoria de Esgotos Pluviais) referente a
retengdo pluvial;

VII - termo de acordo com o proprietirio lindeiro, permitindo passagem, devidamente
posicionada, de extravasores, quando existentes;

VIII - pareceres, diretrizes, manifestagdes, conformidades, demais licencas necessarias de
outros 6rgaos ou setores, de acordo com condicionantes da obra ou do lote ou da legislacao
Municipal, Estadual e/ou Federal,

IX - inscrigdo municipal ativa do responsavel técnico pela execucdo da obra (ISSQN) ou
recolhimento por obra para os profissionais de outros municipios.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de Licenca para construir o proprietario ou
permissiondrio.

§ 2° A Licenca para construir das edificacdes situadas em logradouros do Sistema Vidrio
Principal ficam sujeitas a confirmacao do alinhamento, mediante vistoria das fundacdes.

§ 3° O licenciamento da construcao pode ser autorizado por etapas, de acordo com o Codigo de
Atividades Técnicas do CREA e o Codigo de Descrigdao do Trabalho do CAU, conforme o caso,
atendendo a logica do método da construgado e seus respectivos prazos.

§ 4° A aprovacao de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA, a licenca de constru¢do e a
numerag¢ao predial podem constituir um Gnico processo.

SUBSECAO IV
DO HABITE-SE

Art. 40. A vistoria para emissdo de certiddo de "Habite-se" sera realizada apods a conclusdo da
obra, mediante abertura de protocolo, apresentagdo e analise dos seguintes documentos:

I - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

IT - pedido deferido de Vistoria das Instalacdes Hidrossanitarias (PVI) da COMUSA -
Companhia Municipal de Saneamento;

III - alvara do PPCI emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar (CBMRS), quando aplicéavel,
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IV - contrato vigente de manutencdo de elevadores e/ou escadas rolantes, quando aplicavel;
V - deferimento do DEP-SEMOPSU/SEMAM referente a retengao pluvial, quando aplicavel;
VI - deferimento da SEMAM referente a Licenga ambiental;

VII - planilha de individualizag@o de 4reas conforme NBR 12721, quando aplicavel;

VIII - declaragdo do(s) responsavel (is) técnico (s) pela execugdo de que a obra foi executada
em conformidade com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA APROVADO e atende as
Normas Técnicas de execugdo pertinentes emitidas pela Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

IX - outros documentos decorrentes de condicionantes do processo de aprovagdo e do
licenciamento da obra.

§ 1° Sado requerentes para o protocolo de certiddo de "Habite-se" o proprietario ou
permissionario.

§ 2° No requerimento deve ser fornecido o nimero de protocolo da aprovagdo de PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA;

§ 3° Os memoriais descritivos em desacordo com as vistorias devem ser corrigidos.

§ 4° A certiddao de "Habite-se" somente sera emitida apos comprovacao da regularidade fiscal
mediante a fazenda municipal.

§ 5° A certiddo de "Habite-se" podera ser concedida parcialmente, a critério do municipio,
mediante requerimento, nas seguintes condicdes:

I - informagdo da area objeto do Habite-se pretendido podendo ser por croqui da parte
mencionada;

IT - acesso, circulagdes e areas de uso comum concluidas para unidades autonomas;

IIT - a area objeto deve apresentar condigdes de habitabilidade minima e configurar uma
unidade independente das demais edificacdes;

IV - apresentacao das Certiddes, Alvaras e demais documentos em concordancia com o objeto
do Habite-se pretendido.

§ 6° A vistoria sera exclusivamente quanto a verificagcao dos elementos constantes no PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA e das condicdes minimas de habitabilidade, salubridade e
seguranca, referente aos seguintes itens:

I - contrapiso concluido;

II - paredes com tratamento especifico para areas molhadas;

III - cobertura concluida;

IV - fechamento do terreno conforme PROJETO LEGAL de ARQUITETURA;
V - contencao do terreno;

VI - esquadrias com vidros instalados;

VII - acessibilidade garantida de acordo com o previsto no PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA;

VIII - equipamentos sanitarios instalados, na quantificagdo minima obrigatéria da UF;
IX - pontos de dgua fria, de esgoto sanitario e de instalagdes elétricas;

X - passeio publico pavimentado, com os rebaixos projetados, numa largura minima de 1,20
metro.
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§ 7° Os apontamentos de desconformidade com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA
aprovado deverao ser corrigidos e a fiscalizagdo comunicada, observado:

I - apos a 2° vistoria, ou ap6s 3 meses da 1? vistoria com desconformidades sem comunicagao
de corregdo, a solicitagdo sera indeferida e arquivada devendo ser aberto novo processo com
pagamento das taxas correspondentes;

IT - o(s) responsavel(is) técnico(s) das obras com vistorias indeferidas sera(ao) notificado(s)
pela municipalidade e podera(ao) sofrer as penalidades previstas no art. 11 da presente Lei;

III - os processos indeferidos ndo poderao ser desarquivados.

SECAO IV
DAS EDIFICACOES DENTRO do CHHY, do CC e os IAI

Art. 41. O processo de construc¢do das edificacdes situadas no Centro Historico do Bairro de
Hamburgo Velho (CHHV), conforme tombamento do IPHAE ¢ PDUA; no Corredor Cultural
(CC), conforme tombamento do IPHAE e PDUA, ¢ semelhante a aprovacdo de PROJETO
LEGAL de ARQUITETURA, devendo ser precedida da aprovagdo do IPHAN ou IPHAE,
através da DUE emitida pela CPCN do PDUA.

Paragrafo unico. A aprovacdo de obra de ampliagdo dos IAI e a aprovagdo de edificacdo ou
demais obras nestes lotes ¢ semelhante ao processo de constru¢do do PROJETO LEGAL de
ARQUITETURA, devendo ser precedido de DUE emitida pela CPCN do PDUA.

SECAOV
DAS OBRAS ISENTAS DE APROVACAO

Art. 42. O fechamento dos terrenos, a instalagdo de cerca eletronica, a execucao de passeio

publico, as reformas, as alteracdes de uso, os desmembramentos de prédio e as obras
provisérias podem ser isentadas da aprovacdo do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA,
devendo obrigatoriamente requerer a Licenca para construir e atender as exigéncias especificas.

§ 1° Sdo consideradas reformas para aplicacdo deste artigo as intervengdes em edificagdes
existentes com "Habite-se" e sem alteracdo de area, volumetria e perimetro.

§ 2° As reformas de edificagdes existentes, atingidas por recuo de alargamento ¢ de jardim
devem ser precedidas de Diretriz Especial (DE).

Art. 43. A Licenca para construir isenta de aprovacao de projeto sera fornecida mediante
abertura de protocolo, apresentagdo e andlise, quando aplicavel, dos seguintes documentos:

I - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

IT - ART ou RRT de projeto e de execucao conforme as caracteristicas da obra;

III - matricula do RI, com emissao de no maximo 3 (trés) meses;

IV - planta de situacdo, projetos, croquis, memoriais € demais informagdes necessarios ao
entendimento da obra.

§ 1° Sao requerentes para o protocolo de Licenca para construir isenta de aprovagao de projeto
0 proprietario ou permissionario.

§ 2° A execugdo dos elementos acima deve atender ao regramento da Estrutura Técnica do
Cddigo de Edificagoes.
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§ 3° A execucdo de fechamento dos terrenos frontal fica sujeito a solicitacdo de demarcacdo de
alinhamento de muro.

§ 4° O croqui para instalacao de cercas eletronicas deve conter indicacdo de alturas em relacao
aos muros, cotas da cerca em relacdo ao nivel do lote, dos lotes lindeiros e do passeio publico.

§ 5° O responsavel técnico das cercas eletronicas deve anexar Declaragdo de que o projeto e a
execucdo atende a legislagdo e as normas técnicas pertinentes emitidas pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

§ 6° Para a instalagdo de cercas eletronicas localizadas nas divisas do lote, em angulo superior a
45° (quarenta e cinco graus), deve ser apresentada Declaracdo de concordancia do proprietario
lindeiro.

§ 7° O projeto de desmembramento de prédios deve conter croqui / diagrama dos pavimentos
identificando unidades auténomas, usos, areas comuns € acessos.

Art. 44. A demarcacao de alinhamento frontal de muro € realizada através de requerimento do
proprietario, permissionario ou responsavel técnico.

Art. 45. As alteragdes de uso, fechamento dos terrenos, pavimentacdo de passeios publicos,
instalagdo de painéis de programagdo visual, reformas e demais obras podem receber certidao
de conclusdo, apds vistoria, mediante requerimento especifico.

SECAO VI
DAS DEMOLICOES

Art. 46. A Licenga de demolicao sera fornecida mediante abertura de protocolo, apresentacao e
analise dos seguintes documentos:

I - copia da Matricula do RI com emissdao de no maximo 3 (trés) meses;
IT - comprovante de pagamento das respectivas taxas;

III - ART ou RRT de demoli¢do, para as edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos ou com
alturas superiores a 7,95 m (sete metros € noventa e cinco centimetros) e para edificagdes sobre
o alinhamento, as divisas laterais e de fundos;

IV - planta de localizagcdo para as demoli¢cdes parciais, identificando as partes a demolir e a
conservar;

V - autorizagdo da Comissdo de Patrimonio, Cultural e Natural do PDUA - CPCN para as
edificacdes situadas dentro do perimetro do CHHV e CC e para os 1Al

VI - outros documentos, licencas ou autorizagdes decorrentes da caracteristica ou localizagao
da edificacao.

§ 1° Sdo requerentes para o protocolo de Licenca de demoli¢do o proprietario ou
permissionario.

§ 2° As obras de ampliagdo, reforma e reconstrugdo, apds demolicao parcial, devem seguir os
procedimentos do processo de construgao.
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CAPITULO IV

DAS VISTORIAS, DOS PRAZOS E DA FISCALIZACAO
SECAO1

DAS VISTORIAS

Art. 47. As obras e as demoli¢des estao sujeitas a vistorias pela Administragdo Municipal, no
ambito de sua competéncia, em qualquer tempo, para a verificagdo das condi¢des destas e/ou
mediante solicitacdo do interessado para as etapas do processo de construgdo que necessitam de
vistoria.

Art. 48. A vistoria de fundagdes ¢ obrigatdria para as edificagdes situadas em logradouros do
Sistema Viario Principal (Ruas Arteriais, Ruas Coletoras e Rodovias) e sera realizada mediante
abertura de protocolo e comprovante de pagamento das respectivas taxas.

§ 1° Sao requerentes para o protocolo de vistoria de fundagdes o proprietario ou permissionario
ou responsavel técnico pela execugdo da obra.

§ 2° No requerimento deve ser fornecido o numero de protocolo da Licenga para construir;

§ 3°A vistoria de fundacdes ¢ optativa nos demais casos, comprovando o inicio da etapa
Licenca para construir.

Art. 49. A vistoria para emissdo de numeracdo predial serd realizada mediante abertura de
protocolo e pagamento das taxas correspondentes.

Paragrafo tnico. Sdo requerentes para o protocolo de emissdo de numeracdo predial o
proprietario ou permissionario.

Art. 50. A vistoria de obra isenta de aprovacdo para emissdo de certiddo de conclusdo serad
realizada mediante abertura de protocolo e pagamento das taxas correspondentes.

Paragrafo tnico. S3ao requerentes para o protocolo de vistoria de obra isenta de aprovagdo o
proprietario ou permissionario.

SECAO 11
DOS PRAZOS

Art. 51. As etapas do processo de construcdo ficam sujeitas a validade estabelecida, a partir do
deferimento, com prazos de:

I - alinhamento viario de construcao: 12 (doze) meses;

II - aprovagdo de PROJETO LEGAL de ARQUITETURA: 12 (doze) meses;
III - licenga para construir: 12 (doze) meses;

IV - licenca de demoli¢do: 12 (doze) meses.

§ 1° Nao havendo alteragdao na legislagdo urbanistica e edilicia, o prazo acima fixado ¢
prorrogavel por igual periodo, devendo ser solicitada sua revalidacdo formalmente antes do
vencimento.

§ 2° O inicio da obra ¢ comprovado pela vistoria das fundagdes.

Art. 52. As discordancias do PROJETO LEGAL de ARQUITETURA, pendéncias e
desconformidades, para sua aprovagdo podem ser corrigidas ou refeitas, no prazo de 3 (trés)
meses, a partir da ciéncia do proprietario, permissionario ou responsavel técnico.
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Paragrafo unico. A partir da quarta (4*) desconformidade e posteriormente a cada 3 (trés)
reanalises, devera ser paga nova taxa referente ao processo em analise para a sua continuidade.

Art. 53. Qualquer ato administrativo e técnico ou de vistoria sera desenvolvido pela
Administracdo Municipal, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da data protocolada
ou do atendimento da pendéncia ou desconformidade apontada.

Art. 54. Os "autos de infracao" ficam sujeitos aos prazos de defesa formal ou regularizacado, a
partir da sua emissao, de:

I - notificagdo ou adverténcia: 30 (trinta) dias para defesa ou regularizagio;
IT - multa: 1 (um) més para pagamento;
III - embargo: até a regularizagao.

Paragrafo unico. Embargo ¢ a paralisacdo dos trabalhos da obra, exercido com poder de
policia administrativa, sendo somente liberado apds o ato que verifique a regularizagao.

SECAO III
DA FISCALIZACAO

Art. 55. Cabe a fiscalizagdo da Administracdo Municipal realizar as vistorias no ambito de sua
competéncia e emitir "autos de infracdo" em forma de notificagdes ou adverténcias, embargos e
multas sempre que houver descumprimento da presente Lei, do regramento da Estrutura
Técnica do Codigo de Edificagdes, do PDUA e demais legislagdo urbanistica, edilicia e
correlata.

Paragrafo unico. Sio notificadas as discordancias, em formulario adequado, sendo uma copia
entregue ao notificado.

CAPITULO V

DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES
SECAO1

DAS INFRACOES

Art. 56. Constituem infracdes e compete a fiscalizagdo emitir "Auto de Infragdo" o proprietario
ou permissionario infrator, quando:

I - a obra estiver em desacordo com o alinhamento deferido;
II - a obra for iniciada sem a Licenga para construir;
III - a edificacdo for ocupada sem a certiddo de "Habite-se";

IV - a obra estiver em desacordo com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA aprovado e
licenciado;

V - a edificagdo ou a obra apresentar iminente perigo de carater publico;
VI - nos casos de desconformidade com as legislagcdes urbanisticas, edilicias e correlatas.

§ 1° As notificagdes, embargos e multas deverdo ser assinadas pelo proprietario ou
permissiondrio € na auséncia deste, por funciondrio da obra devidamente identificado ou 2
(duas) testemunhas.

§ 2° As notificagdes devem ser regularizadas ou apresentada defesa formal dentro dos prazos
estabelecidos e se ndo forem atendidas haverd emissdo de multa.
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§ 3° Os prazos sdo suspensos na apresentacao da defesa e quando indeferida, tem sua contagem
retomada a partir do julgamento.

§ 4° As notificagdes ficam automaticamente canceladas, com o deferimento da defesa.
§ 5° O pagamento das multas ndo regulariza o objeto da notificagdo.

§ 6° As multas emitidas permanecem, independentemente da regularizacdo, até o pagamento
devido.

§ 7° O embargo determina a paralisagao imediata da execugdo das obras e permanecem até a
sua regularizacao.

SECAO II
DAS PENALIDADES

Art. 57. Apds a emissdo do Auto de Infracdo e sem regularizagcdo ou defesa deferida no prazo
previsto, ¢ aplicada a penalidade de multa, determinadas pelo Poder Executivo Municipal
conforme disposto no art. 28, quando:

I - a obra que ndo atender o alinhamento viario estabelecido pela Topografia Municipal;
II - a obra que iniciar sem o prévio licenciamento da Municipalidade;
III - a edificagdo for ocupada sem certidao de “Habite-se”;

IV - a obra que estiver em desacordo com o PROJETO LEGAL de ARQUITETURA aprovado
e licenciado;

V - identificada em desconformidade com as legislagdes urbanistica, edilicia e correlatas.

§ 1° Para os processos de constru¢do acompanhados de laudo de regularizag¢do, ou decorrentes
de “Auto de Infracdo”, para obras irregulares identificadas por processo de revisao cadastral ou
por outros processos de fiscalizagdo, serdo aplicadas multas pelos itens II e III,
cumulativamente, sem notificagdo prévia de prazo para defesa, que deverao ser proporcionais as
metragens quadradas das areas irregulares.

§ 2° A reincidéncia acarretara na duplicagdo do valor da multa, de forma sucessiva, até que a
irregularidade objeto da infragdo esteja corrigida.

§ 3° O nao atendimento das notifica¢des, além da duplicacdo das multas, podera gerar execucao
de divida e acao demolitoria.

Art. 58. As penalidades impostas ao responsavel técnico observardo o devido processo legal e
contraditorio, sendo informadas ao oOrgdo representativo da classe profissional conforme
previsto no art. 11 da presente Lei.

CAPITULO VI
DA COMISSAO PERMANENTE DO CODIGO DE EDIFICACOES

Art. 59. E instituida a Comissdo Permanente do Codigo de Edifica¢des que tem por finalidade
em assessorar tecnicamente o Poder Executivo Municipal na aplicacdo dos dispositivos
constantes desta Lei.

Art. 60. O Prefeito regulamentara as demais atribuigdes da Comissdo Permanente do Codigo de
Edificagdes no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicagdo da presente
Lei e, em igual prazo, nomeara os seus respectivos membros.
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§ 1° A Comissdo serd composta por 8 (oito) membros, na propor¢ao de 4 (quatro) membros
oriundos do quadro de servidores efetivos e de 4 (quatro) das entidades representativas da
classe profissional, sendo que os membros deverdo possuir formacdo técnica na éarea de
Engenharia Civil e/ou Arquitetura e Urbanismo.

§ 2° Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano a coordenagdo da Comissao Permanente
do Cédigo de Edificagdes, com as seguintes atribui¢des, dentre outras:

I - convocar as reunides da comissao;

II - estabelecer a pauta das reunioes;

III - realizar os registros, atas e deliberacdes da comissao;

IV - revisar, em grau de recurso, as decisdes proferidas pela comissao.

§ 3° Os representantes da classe profissional de que trata o paragrafo primeiro, sdo oriundos:
I - do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

II - do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA);

III - da ASAEC (Associagdo de Arquitetos e Engenheiros Civis De Novo Hamburgo);

IV - Coordenadoria do Curso de Arquitetura e Urbanismo (ASPEUR Universidade Feevale).

Art. 61. A Comissao Permanente do Codigo de Edificagcdes tem por competéncia, dentre outras
definidas por Decreto Municipal:

I - deliberar sobre especialidade de edificagdo objeto de Diretriz Especial - DE;

II - fornecer diretrizes especiais para projeto de edificacdo considerada especial, mediante
solicitacdo e justificativa deferida do interessado ou por critério prévio da municipalidade;

III - realizar a analise e deliberar sobre a aprovacdao de projeto de edificacdo especial e de
carater monumental que, por sua natureza, utilizacao, fungdo e forma, possa deixar de cumprir
os dispositivos do Cdédigo de Edificagdes, mediante solicitacdo e justificativa do interessado;

IV - assessorar a Diretoria respectiva na aprovagdo de projetos;

V - realizar a andlise e deliberar sobre a aprovacdo de projeto de edificacdo, integrante de
programas de interesse social que, por sua natureza, possam observar diretrizes especiais;

VI - deliberar sobre casos omissos ou conflitantes;
VII - promover a interpretagdo integrada da legislagdo municipal, estadual e federal pertinente;
VIII - emitir parecer sobre as propostas de modifica¢des da presente Lei e da Estrutura Técnica.

Art. 62. O desempenho de membro da Comissdo Permanente do Codigo de Edificacdes sera
considerado de relevancia para o Municipio, fazendo seus integrantes jus a gratificagdo, sob
forma de jetom, equivalente a 50 (cinquenta) Unidades de Referéncia Municipal (URM), por
participacdo em reunido ordindria.

§ 1° A Comissao reunir-se-a ordinariamente uma vez por més e de forma extraordinéria sempre
que necessario.

§ 2° Nao haverad remuneracdo por participagdo em reunides extraordinarias da Comissao.

§ 3° Os representantes do Municipio ndo terdo direito a jetom quando a reunido ordinaria da
Comissao for realizada dentro do horario de expediente.

§ 4° Serdo lavradas atas de todas as reunides da Comissdo, as quais serdo assinadas por todos os
membros presentes.

§ 5° Devera haver um quérum de no minimo 5 (cinco) membros, para que possam ser
formalizadas deliberacdes e emitidos pareceres e Diretrizes Especiais - DEs.
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CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 63. Apos a entrada em vigor da presente Lei, os processos de construcdo poderdo ser
analisados e aprovados pelos procedimentos previstos na Lei Complementar n.° 608/2001, por
um periodo de 90 (noventa) dias, desde que expressamente manifestado pelo requerente no
protocolo.

Paragrafo unico. Na omissdo da opcao, serdo consideradas as regras previstas na presente Lei.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 64. O Codigo de Edificagdes podera receber proposta para sua modificacdo pela Camara
de Vereadores ou pelo Executivo Municipal, mediante projeto de lei, acompanhado de parecer
da Comissdo Permanente do Codigo de Edificagdes.

Art. 65. O Poder Executivo regulamentara a presente Lei, no que couber, mediante Decreto.

Art. 66. A Estrutura Técnica serd regulamentada por Decreto e podera ter proposta de sua
modificagdo acompanhada de manifestacio da Comissdo Permanente do Codigo de
Edificagdes.

Paragrafo nico. As entidades da sociedade civil poderdo propor ao Poder Executivo proposta
de alteragdao da Estrutura Técnica, que devera ter parecer da Comissao Permanente do Codigo
de Edificagoes.

Art. 67. Para os efeitos desta Lei, entende-se como:

I - Adverténcia - o Auto de Infracdo que determina a regularizacdo de uma infragdo, com um
prazo definido, sem incidéncia de multa;

IT - Alinhamento - a linha divisdria entre o lote e a via ou o logradouro publico, determinada
por pontos de referéncia;

III - Alinhamento de Construgdo - o alinhamento a partir do qual se permite construir;

IV - Alinhamento Frontal de Edifica¢do - o alinhamento a partir do qual se permite construir,
estando esta linha localizada sobre a testada do lote ou sobre uma linha recuada em relacao a
esta;

V - Alinhamento Frontal de Muro - o alinhamento, a partir do qual se permite o fechamento do
terreno, estando esta linha localizada sobre a testada do lote;

VI - Alinhamento Viério - a linha diviséria que separa o lote e a respectiva via;

VII - Alvara - o documento expedido, por Ato Administrativo, sob o titulo de Alvara, que
corresponde a autorizagdo para exercicio de uma atividade;

VIII - Anexo - uma Unidade agregada a Unidade Funcional Principal e desta dependente;

IX - Aprovagdo de Projeto Legal de Arquitetura - o Ato Técnico que reconhece a concordancia
do Projeto com o Plano Diretor, mediante abertura de protocolo e apresentacdo de documentos;
X - Area Construida - a soma das metragens quadradas dos pisos utilizaveis, cobertas ou
descobertas, de todos os pavimentos de uma Edificacao;

XI - Ato Administrativo - um procedimento realizado pelo Poder Executivo, conforme
atribuicdes da Lei Organica do Municipio;
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XII - Ato Técnico - um procedimento realizado por profissional legalmente habilitado para uma
funcdo ou cargo, por delegacao de competéncia do Poder Executivo;

XIII - Auto de Infragdo - o documento hébil que notifica Penalidades, em forma de
Adverténcia, Autuagdo ¢ Embargo, expedido pela Fiscalizacao no exercicio de suas fungdes;

XIV - Autuagdo - o Auto de Infragdo que determina a regulariza¢do de uma infragdo, com um
prazo definido e com incidéncia de multa;

XV - Certidao de Habite-se - o documento expedido, por Ato Administrativo, sob o titulo de
Certiddo de Habite-se, procedente de uma Vistoria deferida, por conclusdo de obras, em
Unidade Habitacional (UH);

XVI - Corte - a representagdo grafica, em escala, sobre plano vertical, dos elementos
arquitetonicos internos da Edificacdo ou do Elemento Formal, resultantes do corte, determinado
por dois planos verticais, perpendiculares entre si e paralelos as fachadas, que passam no
interior da Edificacdo ou do Elemento Formal representado, denominado quanto a sua posi¢ao
de Corte Longitudinal e Corte Transversal, respectivamente;

XVII - Cota - a indicagdo numérica das dimensdes totais e parciais, registradas mediante linhas
de chamada sobre o desenho do elemento formal representado;

XVIII - Defini¢ao de Alinhamento - o Ato Técnico que define graficamente um Alinhamento,
mediante croqui;

XIX - Demolig¢do - o ato de desfazer total ou parcialmente uma Edificagao;

XX - Demarcacao de Alinhamento - o Ato Técnico que demarca fisicamente um Alinhamento;
XXI - Diretrizes Especiais - as diretrizes diferenciadas, destinadas a uma Edificagdo que por
sua forma, funcdo, natureza e utilizagao, possam ser aplicadas na Aprovagao do Projeto;

XXII - Edificagdo de Carater Monumental - uma Edificagao Notavel, que causa impacto visual
na paisagem urbana;

XXIII - Edificacdo Especial - uma Edificacdo que apresenta caracteristicas e condigdes
inéditas;

XXIYV - Elaboragao de Projeto - um processo de composicao e representacao grafica;

XXV - Elemento Formal - uma Constru¢do Especial, que abrange todos os Elementos

Construtivos das Edificagdes, Anexas ou Isoladas, os Elementos do Mobiliario Urbano, da
Estrutura Urbana e seus complementos;

XXVI - Elemento Grafico - todo desenho ou parte deste, que em forma de projeto, representa
graficamente uma Edificacdo ou um Elemento Formal;

XXVII - Embargo - o Auto de Infracdo que determina a regularizagdo de uma infracdo, com um
prazo definido e com incidéncia de multa e paralisagao;

XXVIII - Escala - a correspondéncia funcional, expressa por uma relacdo analitica, que
descreve a propor¢ao de uma grandeza da Edificacdo ou de um Elemento Formal e a grandeza
da sua representacdo grafica;

XXIX - Espago de Acumulagdo - o Espaco destinado ao trafego lento de veiculos ou parada
eventual, que permite o acesso ao estacionamento de veiculos e/ou ao espago de embarque,
desembarque e espera de UF;

XXX - Espago de Embarque, Desembarque e Espera - o Espago destinado ao estacionamento
temporario, que permite a entrada, a saida e o aguardo de passageiros usuarios da UF;
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XXXI - Espaco de Manobra de Veiculos de Carga - o Espago destinado ao estacionamento
temporario, que permite a carga e a descarga, situado fora dos limites das pistas de rolamento e
estacionamento da UF;

XXXII - Fachada - a representacao grafica, em escala, dos elementos arquitetonicos externos
da Edificagdo ou de um Elemento Formal, resultantes da projecao ortogonal, sobre um plano
vertical que passa fora da Edificacao ou do Elemento Formal representado;

XXXIII - Fiscalizagao - o Ato Técnico de realizar uma Vistoria;

XXXIV - Fiscalizagdo de Obras - o Ato Técnico que realiza uma Vistoria para verificar a
observancia e o cumprimento do Plano Diretor Urbanistico e Ambiental, verificando
construcdes irregulares e clandestinas e emitindo Autos de Infracdo em forma de Adverténcia,
Autuagdo e Embargo;

XXXV - Gleba - a por¢do de terreno rural ou urbano ainda sem ter sido loteada ou
desmembrada;

XXXVI - Infragdo - a realizacdo de etapa do Processo de Constru¢do em desacordo com as
determinagdes do Codigo de Edificagdes;

XXXVII - Licenga de Construgdo - o Ato Administrativo que autoriza a execu¢ao de Edificacao
com Projeto Legal de Arquitetura Aprovado;

XXXVIII - Licenca de Demolicao - o ato Administrativo que autoriza a Demolicdo de uma
Edificacao;

XXXIX - Lote - a menor parcela de terreno, resultante da divisdo de uma gleba, destinada a
constru¢do de Edificacdo, Agricultura ou Lazer;

XL - Memorial Descritivo - o documento textual que acompanha os desenhos de um projeto de
uma Edificacdo, de um Elemento Formal ou de um Parcelamento de Solo, com os respectivos
calculos complementares, no qual sdo descritos os materiais, as técnicas construtivas € 0s
servicos empregados na construcao;

XLI - Memorial Justificativo - a forma de expor as razdes para obter ou aplicar Diretrizes
Especiais para Elaboragdo de Projetos Especiais;

XLII - Multa - a penalidade resultante do Auto de Infragdo, creditada ao Erario municipal,
expressa em Unidade de Referéncia Municipal (URM), instituida pela Lei Complementar n°
473/2001, de 9 de margo de 2001, ou em unidade monetaria decorrente desta;

XLIII - Numeragdao Predial - o numero definido para uma Edificagdo, originado pela
localizagdo desta sobre o alinhamento, no lado par ou impar, correspondente a distancia medida
entre um ponto de origem do logradouro publico e o acesso da edificagdo;

XLIV - Obras Publicas - as Edificacdes e as obras de qualquer natureza de propriedade da
Unido, Estado e Municipio e as realizadas por instituigdes oficiais ou paraestatais quando
construidas para sede propria;

XLV - Paralizagdo - a penalidade resultante do Auto de Infragdo, com impedimento na
continuidade da execucao;

XLVI - Penalidades - o sistema de penas impostas pelo Codigo de Edificagdes;

XLVII - Permissionario - a pessoa fisica ou juridica que tenha recebido Termo de Permissao de
edificar ou realizar obras em lote ou parte deste, sendo autorizado pelo Proprietario, ou o
inventariante, ou aquele determinado por decisdo judicial, ou o promitente comprador em
contrato de promessa de compra e venda, ou o concessiondrio de direito real de uso ou o
arrendatario;
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XLVIII - Planta Esquematica - a representagdo grafica, em escala, sobre plano horizontal, dos
elementos de perimetro de um determinado pavimento, destacando graficamente quando
houver, a identificacdo das unidades privativas e das areas condominiais; os vazios; as areas
computaveis, ndo computaveis e descobertas, demarcagdo das aberturas e vaos abertos no
perimetro e a proje¢ao do pavimento superior quando houver;

XLIX - Planta de Localizagdo - a representagdo grafica, em escala, dos elementos geométricos
e arquitetonicos externos de uma Edificacdo ou de um Elemento Formal e de seus Anexos, em
relagdo ao Lote ou a Gleba, resultante da projecdo ortogonal, sobre um plano horizontal que
passa acima da Edificacdo ou do Elemento Formal representado;

L - Planta de Situagdo - a representagdo grafica, em escala, dos elementos geométricos do Lote
ou da Gleba: posicdo, forma, divisas, confrontagdes e orientacdo magnética. em relacdo a
quadra e das vias componentes, resultantes da projecdo ortogonal, sobre um plano horizontal
que passa acima do terreno;

LI - Processo de Construgdo - o conjunto de Atos Administrativos e Técnicos constituidos das
seguintes etapas:

a) Demarcacdo de Alinhamento;

b) Aprovagao de Projeto Legal de Arquitetura;

¢) Licenca de Constru¢ao e de Demolicao;

d) Vistorias;

e) Numeracao Predial;

f) Certidao de Habite-se ou Certidao de Conclusao;

LII - Profissional Habilitado - o Responsavel Técnico registrado junto ao CAU ou CREA,

podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as suas
atribui¢des profissionais;

LIII - Projeto Legal de Arquitetura - a representagdo grafica, em escala, dos elementos
necessarios a compreensdo adequada da edificagdo em conformidade com as exigéncias do
Plano Diretor, do conjunto de Plantas de Situacdo e Localizagao, Plantas e Cortes esquematicos
e Planilhas de areas do Regime Urbanistico e do projeto;

LIV - Projeto de Edificacdo de Carater Monumental - o projeto de uma Edificagao Especial,
que por suas caracteristicas e notoriedade, causa impacto visual na Paisagem Urbana;

LV - Projeto de Edificagao Especial - um projeto inédito de Edificacdo, que permite para a sua
aprovacdo, uma andlise diferenciada, podendo observar Diretrizes Especiais do Codigo de
Edificacdes e o projeto que por sua excepcionalidade necessita, para sua Aprovagdo, uma
analise peculiar especifica;

LVI - Projeto Especial - o projeto de Edificacdo Especial e de Edificacdo de Carater
Monumental elaborado por Diretrizes Especiais;

LVII - Proprietario - a pessoa fisica ou juridica portadora do Titulo de Propriedade registrado
em Cartorio do Registro de Imoveis ou seu sucessor a qualquer titulo;

LVIII - Reconstrugdo - o Ato de demolir e reconstruir, total ou parcialmente, no mesmo local
uma constru¢ao com o mesmo Uso;

LIX - Recuo - o deslocamento da linha de construgdo, a partir de uma confronta¢do do lote,
para uma nova linha no interior deste;

LX - Recuo de Ajardinamento - o que tem por objetivo ampliar o espago visual do logradouro
publico e incluir area de livre ajardinamento em frente a edificacdo;
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LXI - Recuo de Alargamento - o que tem por objetivo ampliar a largura original do logradouro;

LXII - Recuo Frontal - o afastamento da linha de construgdo, a partir do Alinhamento, para
uma nova linha no interior do Lote;

LXIII - Recuo Lateral e de Fundos - o afastamento lateral e de fundos que tem por objetivo a
inclusdo de Espacos de Insolagao, [luminagao e Ventilagao entre Edificagdes;

LXIV - Reforma - a alteracdo das caracteristicas em partes de uma obra existente ou de seu
todo, desde que mantendo as caracteristicas de volume ou 4rea sem acréscimos e a funcdo de
sua utilizagdo atual,;

LXYV - Regularizagado - o atendimento da determinagdo notificada no Auto de Infracao;

LXVI - Regularizagdo de Edificacdo - a adequacdo de uma Edificagdo ou parte desta ao Codigo
de Edificagoes e Plano Diretor, construida em desacordo com o Processo de Construgao;

LXVII - Restauragao - o conjunto servigos e agdes que visam a restabelecer as fungdes basicas
para as quais o edificio foi projetado originalmente, permitindo a restauracdo e consolidacio
dos elementos estruturais, a estanqueidade das coberturas, paredes, esquadrias e pisos,
restabelecendo as instalagdes e restaurando os diversos acabamentos, podendo também a
atualizar as instalagdes de sistemas;

LXVIII - Selo - o documento expedido, por Ato Administrativo, sob o titulo de Projeto
Aprovado e Obra Licenciada procedente de um Projeto Aprovado e de uma Licenga de
Construcao concedida;

LXIX - Taxa - o emolumento devido ao Erario municipal, pela prestacdo dos servigos do
Processo de Construcao, de acordo com Cddigo Tributario;

LXX - Taxa do Processo de Construc¢ao - o valor devido ao Erdrio municipal, pela prestacao
dos servicos do Processo de Construcdo, de acordo com Cddigo Tributario;

LXXI - Termo de Permissao - um documento juridico, com Firma Reconhecida, expedido por
um Proprietario em favor de um Permissionario, pelo qual € autorizado um uso, uma atividade
Ou uma ocupacao;

LXXII - Unidade Autonoma - a parte de uma Edificacdo, vinculada a uma fracdo ideal do
terreno, sujeita as limitacdes legais, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo
da Edificacdo e de parcelas das dependéncias e instalagdes de uso comum da Edificacdo,
destinadas as UF: Residencial, Comercial, Industrial, Prestagao de Servigos e Fim Especial;
LXIII - Unidade Autonoma Individual - a parcela da area privativa da Unidade Autonoma
Residencial, Comercial, Industrial, Prestacao de Servicos e Fim Especial;

LXIV - Unidade Funcional - a Dependéncia, o prédio e o estabelecimento cujo projeto,
execucdo e ocupagdo tem por finalidade atender uma fun¢do ou um fim pratico associado a
edificacao correspondente;

LXYV - Uso - a atividade, trabalho ou agdo desenvolvida em uma Edificacao;

LXVI - Vistoria - o Ato técnico de inspe¢do de uma construcdo, para a verificagdo das
condi¢des desta.

Art. 68. A Lei Complementar n® 608, de 5 de novembro de 2001, e a Lei Complementar n°® 803,
de 2 de dezembro de 2002, ficam revogadas.

Art. 69. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

GABINETE DA PRESIDENCIA “VICTOR HUGO KUNZ”, aos oito dias do
més de julho do ano de dois mil e dezesseis.
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CAMARA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ANTONIO CARLOS LUCAS,
Presidente.
Registre-se e Publique-se.
BEL. FERNANDA VAZ LUFT,
Diretora-Geral.
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